Herzlich Willkommen zur Informations-
veranstaltung Unterdorf
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Agenda

Um was geht es — Ausgangslage (Nicole Lithy)

Eckpunkte Kaufrechtsvertrag und Nutzungsvereinbarung (Stefan Suter)
Vorstellung SACASA AG — Warum Investition in Eschenbach (Sandro Minelli)
Projektzielsetzungen und verbindliche Rahmenbedingungen (Sandro Minelli)
Projektvorstellung mit Visualisierungen fir die Phase Vorprojekt (Sandro Minelli)
Weiteres Vorgehen und Fragen (Nicole Lithy/alle)
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1. Um was geht es — Ausgangslage

Bereits am 16. Marz 1963 hat der damalige Gemeinderat die Dorfmuhle in
Eschenbach gekauft.

Am 29. Juni 2006 wurde das Ziintihaus gekauft und schlussendlich am

21. Oktober 2020 die Liegenschaft Lowen.

Die Absicht war stets, das Unterdorf als Ganzes zu sanieren und als schonen
Dorfkern und Begegnungsort zu entwickeln.

Der Gemeinderat hat aus diesem Grund einen Architekturwettbewerb in
Auftrag gegeben. Dieser wurde 2021 bewilligt.
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1. Um was geht es — Ausgangslage

Mit einer Investorenausschreibung hat der Gemeinderat in den Jahren 2022
bis 2024 erfolglos versucht, Investoren fiir den Kauf der Grundstiicke sowie
die Umsetzung des Architekturwettbewerb zu finden.

Abschluss Kaufrechtsvertrag mit der SACASA AG im letzten Dezember war
ein wichtiger Meilenstein in der Entwicklung des historischen Dorfkerns.

Abschluss des Kaufrechtsvertrags erfolgte unter Vorbehalt der Zustimmung
der Gemeindeversammlung vom 20. Mai 2026.
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2. Eckpunkte Kaufrechtsvertrag und
Nutzungsvereinbarung

Ein Kaufrecht ist ein vertragliches Recht, durch einseitige Erklarung ein
Grundstlick oder eine Liegenschaft zu festgelegten Bedingungen (Preis,
Fristen) zu kaufen.

Die Gemeinde Eschenbach raumt der SACASA AG das Kaufrecht fur die
Grundsticke Nr. 22/23/24/468 ein.

Fur die Dauer von 5 Jahren, d.h. bis zum 01. Dezember 2030.

Die SACASA AG Ubernimmt die Kaufobjekte im heutigen, rechtlichen und
tatsachlichen Zustand.

Die Auslibung des Kaufrechts erfolgt innert 30 Tagen nach erfolgter
Baubewilligung.

Der Kaufpreis ist zum Zeitpunkt der Kaufrechtsausubung zu bezahlen.
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2. Eckpunkte Kaufrechtsvertrag und
Nutzungsvereinbarung

Der Kaufpreis betragt CHF 1’500°000.

Er setzt sich aus dem Buchwert der Liegenschaften sowie einem Anteil von
CHF 34000 an den aufgelaufenen Projektkosten zusammen.

Die weiterfuhrenden Projektkosten von CHF 408000 werden innerhalb von
vier Jahren in der Gemeinderechnung abgeschrieben.

Der Kaufpreis muss im Kontext mit den stark sanierungsbedurftigen
Gebauden und hohen Auflagen seitens Denkmalpflege betrachtet werden.

Grosse architektonische Herausforderung und finanzielles Risiko fur die
Investorin.

Die Controlling-Kommission unterstitzt den Kaufrechtsvertrag.
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2. Eckpunkte Kaufrechtsvertrag und
Nutzungsvereinbarung

Fir eine Teilflache des Grundstiicks 23 (ehemals «Rdssliplatz») besteht eine
Nutzungsvereinbarung.

Die Teilflache steht als Begegnungszone fir die Eschenbacher Bevolkerung
entschadigungslos zu Verfligung.

Sie kann fir temporare, 6ffentliche Veranstaltungen genutzt werden
(Gemeinde, Vereine usw.).

Es sind zudem min. 5 bis max. 10 6ffentliche Parkplatze vorgesehen.

Die Planung der offentlichen Flache erfolgt gemeinsam und wird durch die
SACASA AG realisiert. Die Kosten werden je zur Halfte getragen.

Die Nutzungsvereinbarung wird nach Austibung des Kaufrechts durch einen
Dienstbarkeitsvertrag abgelost.
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3. Vorstellung SACASA AG -
Warum Entwicklung in Eschenbach
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Kaufrecht und Entwicklung Liegenschaften Unterdorf

* Vorstellung Investorin SACASA AG / Saredi AG
* Projektzielsetzungen und Rahmenbedingungen

* Projektvorstellung mit Visualisierungen Vorprojekt

@ saredi

-
Gemeinde
Eschenbach

Luzern

Infoveranstaltung Unterdorf vom 21. April 2026


https://24slides.com/?utm_campaign=mp&utm_medium=ppt&utm_source=pptlink&utm_content=&utm_term=
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Personliche Vorstellung

@ saredi
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Sandro Minelli

- Mitinhaber und Leiter Immobilien bei der Saredi AG
- Verwaltungsratsmitglied SACASA AG und Saredi AG
- M.A. Universitat St. Gallen und MAS Real Estate Universitat Zurich

Pascal Kniisel

- Mitinhaber und Leiter Leiter Administration & Finanzen Saredi AG
- Verwaltungsratsmitglied SACASA AG und Saredi AG
- M.A. Universitat Zurich und eidg. dipl. Wirtschaftsprifer

Pietro Minelli

- Verwaltungsratsmitglied SACASA AG und Saredi AG
- eidg. dipl. Baumeister
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Firmengeschichte Saredi AG / SACASA AG

Griindung 3. Generation 4. Generation
Cesare Saredi griindete die Heinrich Saredi iibernahm die Alois Knusel, Pietro Minelli
Bauunternehmung Saredi in Unternehmnung und Daniel Saredi fiihren die
Kissnacht am Rigi Firma
1909 | 1962 2015

2. Generation Umwandlung 5. Generation
Cesare Saredi Gbergab das Es erfolgte die Umwandlung Die 5. Generation mit
Geschaft seinem Sohn Enrico in eine Aktiengesellschaft Raphael Knisel, Pascal

Knisel, Sergio Minelli und
Sandro Minelli steigen
operativ in die Firma ein
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Geschaftsleitung Saredi AG

Raphael Knusel

Leiter Hochbau

Sandro Minelli

Leiter Immobilien

Sergio Minelli Roger Knusel Pascal Knusel

Geschaftsfihrer Leiter Tiefbau Leiter Finanzen und
Administration

@ saredi
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Organisation / Firmenstruktur

6403 Kiissnacht am Rigi

‘ Tochterunternehmen CATENAZZO g)\(; Sa rEdi

= E Beteiligungen ‘ SR BOhr AG B_mo_m

e Bohren/Frisen/Abbruch

Abeska AG / Ravulco AG /

@ LR Gilli Immobilien AG / diverse Konsortien

@ saredi
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Kompetenzen Bauunternehmung

Ruckbau / Tiefbau / Hochbau und Umbauten

Wohnungsbau, Gewerbe- und Industriebau, Offentliche Bauten

Projekt: 4 Viertel, Emmenbriicke Projekt: Bergweg, Kiissnacht Projekt: KMS Magdalena, Vitznau
Baujahr: 2020 - 2023 Baujahr: 2021 - 2022 Baujahr: 2021 - 2022
Bausumme: CHF 31.1 Mio. Bausumme: CHF 6.1 Mio. Bausumme: CHF 3.2 Mio.

@ saredi
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Kompetenzen Immobilienentwicklung

Entwicklung, Verwaltung, Beratung

Projekt: Immostrasse 1-3, Immensee Projekt: Grepperstrasse 1, Kiissnacht Projekt: Villa Geering, Weggis

Baujahr: 2008 - 2010 Baujahr: 2009 — 2011 Baujahr: 2019 - 2021

Bausumme: CHF 6 Mio. Bausumme: CHF 3 Mio. Bausumme: CHF 7 Mio.

Begleitung: Denkmalpflege Begleitung: Denkmalpflege Begleitung: Studienauftrag mit 6 Teams,

Denkmalpflege, Heimat-schutz- /
Landschaftsschutzverband

$ saredi
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Kompetenzen Immobilienentwicklung

Entwicklung, Verwaltung, Beratung

In Entwicklung: BANO 2-3, Root In Entwicklung: Rigigasse, Kiissnacht
Baujahr: 2026-2029 Baujahr: 2027-2029

Bausumme: CHF 35 Mio. Bausumme: CHF 13.5 Mio.

Begleitung: Ortsbildkommission Begleitung: Studienauftrag mit insgesamt

10 Teams, Ortsbild, Denk-malpflege,
Heimatschutzverband

$ saredi
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Baujahr: 2024 — 2025

Bausumme: CHF 3 Mio.
Begleitung: Denkmalpflege
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Projektumsetzung — Trotte — Striiby Holzbau AG I/IlI
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Projektumsetzung — Trotte — Striiby Holzbau AG I1/IlI

§ saredi
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Projektumsetzung — Trotte — Striiby Holzbau AG IlI/IlI
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Projektumsetzung — EFH Lauerz — Striiby Holzbau AG I11/Ii

$ saredi
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Projektumsetzung — EFH Lauerz — Striiby Holzbau AG I/Ii
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4. Zielsetzungen / Bedingungen Unterdorf Eschenbach

* Grundlage / Rahmenbedingung bildet der Studienauftrag Unterdorf:

e Erhaltenswerte Gebdude:
Restaurant Lowen (Kernsanierung mit
Realisierung von neuen Kleinwohnungen)

* Schiitzenswerte Gebdude:
Dorfmuhle / Ziintihaus (1- und 2 Familien-
haus mit umliegenden Gartenanlagen)

e Verdichtungsmoglichkeiten:
Anbau Dorfmiihle (Verzicht auf Realisier-
ung, da bauliche schwierig / zu verdichtet)
Anbau Loéwen (Realisierung von modernen
3.5 bis 4.5 Zimmerwohnungen mit Balkonen)

L s & LR | s #
4 : el y

» Schaffung Umgebungsraume / Freirdume e :
3. Dezember 2021 - Jurybericht Unterdorf Eschenbach

$ saredi
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4. Zielsetzungen / Bedingungen Unterdorf Eschenbach

* Zielsetzungen Wohnungsmix
Realisierung von Mietwohnungen (EFH / DEFH / Klein- und Familienwohnungen)

* Sicherstellung Restaurationsbetrieb
Dorfrestaurant fiir die Bevolkerung und auch fir die Nutzung lokaler Vereine
Ausbau und Vermietung erfolgt (iber SACASA AG / Vermietung externer Betreiber

* Ganzheitliches Umgebungskonzept
* Verbindungen Unterdorf — autofrei und 6ffentlich zuganglich / neu Lowenplatz
* Rossliplatz — Neuer Dorfplatz in Zusammenarbeit mit Gemeinde / Nachbarn Sicherstellung der
offentlichen Parkierung / Festplatz — Treffpunkt / Aufwertung

* Zeitliche Umsetzung und Realisierung
* Eingabe eines Baugesuchs innerhalb von 12 Monaten nach Genehmigung
* Im Anschluss Gesamtrealisierung mit Fertigstellung der Bauten innerhalb 2-4 Jahre

@ saredi
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6. Weiteres Vorgehen und Fragen

Der Gemeinderat beantragt an der Gemeindeversammlung vom 20. Mai
den Kaufrechtsvertrag zuzustimmen.

Gerne beantworten wir lhre Fragen.
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