
 
GESAMTREVISION DER ORTSPLANUNG
ÖFFENTLICHE AUFLAGE 
vom 3. Januar bis 2. Februar 2024 

INFORMATIONSVERANSTALTUNG
Mittwoch, 10. Januar 2024 um 19.00 Uhr im Lindenfeldsaal



S2

S1

S3

G

G

G

G

G

G

G

25

16

29

30

27

28

24

5

4

1

2 3

6

7

8

9
10 11

12 13

1415

17
18

2021

22
23

19

Oeggenringen

Hüseli

Kegelhofen

Schlettli

Grossfeld

Winterhalde

Bründlen

Rutzigen

Markstein

Houlern

Lindau

Isenringen

Feiern

Heiterhus

Büttligen

Herrendingen

Hirs

Vorhuben

Obstalden

Stalden

Neuklosterhof

Blatten

Achermühle

Buetigen

Höchweid

Oberhof

Frauenwald

Mooswald

Rotzigen

Acher

Höndlenhof

Neuöggenringen

279

278

314

384

383

385

386

487

476387

480

479
478

477388
389390

402
403

427

973

121

559

122

276

277

315

656 381

488

497

498

494

490

491

492

493

500

499

489

501

475

506

503

504

505

502

404

416

426

112

111

1062

780

117

978
977

976

114

975
974

828

1061

869

572

118

573

119 870

865

275

274

596

761

760

380

319

507

508

521

509

511

512

522

519

675

516

520

517

518

513

514

515

496

495

407

405

406

408

454

546

756

409

414

415

472

1060

620

852

831

851

833

849

803

802

147

843

855

832

846

830

115

116

267

321

318

320

527
526

525

331530

529

528

531

317 532

523

524

466

379

361

360

148

686928

989

898

981
411

983982

965

412
1030

1031

410

988

413

471

986 987

683

926

873

809927

703

685

1029

990

985
984

1058

1059

1048

149

848 847 845 844

682 681

850

684

435

951

950 608

155

156

157
158

600

268

269

322

325

597

328

364

365

366

367

368

369

362
377

378

363

332

375

376

374

357

109

359

86

109

788
787

358

704
606789

356

725

1109
1110

87

151

1065

1090

1080

1045

1044

1042

1043

1046

660

106

1003

1041

1047

456

548

733

455

110

665

929
664

999
1000
1001
1002

152
465

1004

998

10791078107710761075
1074

107310721071107010691064

1063

154

1081

1082

1088
1089

10841083

1009

1103

969

1107

1104
1105

1102

1106
659

150

763160538

1052

1053

537
581

149

680

801

702

1013101210111010

1008100710061005

1016

604

562

544
701

1055

589

1014

1015

658

964

1087

1093

10911092

10861085

166

156

748

160

159

161

270

261

271

258

260

324

323

326463

235

273

330

966967

968

622

616

336779

334

588

595

776

778

337

329

872

777

335

327

370

316
330

29

338

372
373

371

351

333

352

764

727

582

747

743

916

745
740

81353

723

746

706

714

741

742

648

587
754755

708712 711

736

697

698

734

737
735

739

738

677
533

354

666

826

654

655

644

645

647

639

710

649

653

652

82

670

695
83

713

782825

709

936

646

578

569

543

758

728

707

942

690

696

676

355

857

722

462

534

107

663

169

457

104

99

419

108

592

101

536

100

613

102
460

943

953

510

98

662

593

781

93

473

153

555

88

105

94

391

591

571

95

539

835

103

89 954

944

590
170

585

474

921

561

785

836

165

598

168

168

762

786

603

167

164

162

163

858

259

257

238

237

464
236 234

868

233

232

955 772867

346

350

349

635

342343
341

673

461

947

904

348

52
53

56
54

771

770

55

564

824

580

839 838

837

560
910

636

705

339

769

345

949

340

51

1097

347

810

80

1096

39

66

1099

1098 897

65

48

1066

22

25

57

834

724
691693

906

905

899

679
67

878

877895
894
893

883

876

75

879880

74

77
79

784

76

73

29
60 651

68 71
468

674

50

566

601

594

584

47

567

43

1140

42

41

29

70

28

27

672 668
669

30

885

678

891

881882884

888

887

696
1094

20

69

21

886

63

890
896

1100

78

40

545

170

10

17

18

16

15

14

903

570

91
90

92

757

8

856

7

535

759
11

12
6

24

948

1 5
915

634

96

4

23
19

9

170
174

13
97

1108
171

172

173

840

170

239

231

753

225224

225 577

44

576

229

1032

228

1038

36

980
1025

1049
1039

1028

1026

602

556

35

1027

960

959

961
962

958

957956

902

913

37

38

923
939

937
924

922 911 912

458

228

938

228

979

1035

1034

1056

1033

800

901

1036

1037

230

609

467

3

633
610 611

557
661

34 689
614

549

550

551

197

2

175

256

255

254

253

650

248

242

240 241

542

223

222

213

216

605

547

199

1054

198

1050

1040

211 210

212

624

209

201

918

940
941

859 945

579

200

919

183

1113

1112

185

191

179

991

10191020

766

821

1017

768

996

1018

997

799

194

628

822
823

193

791

632

699715

667

720719718717
716

700

621
687

641

643

790

721

820

191

196

194 1021

767

630

640

629

642

627
607

631

797

1022
1067

1023
1068

1024

195

1101

184

176

177

470
252

247

244

243

841

220

744

208

215

217

206

214

205

218

219

192

625

207

202

203

812

182

188

811

805

181

946

792
795

186

862 863 864

806807
861

808 793

796

794

798

189

963

187

817

952

818

816

815

732

932

931

730

731

729

775

752

751

773

933

750

180

814

774

813 726

749

249

248

246

245

459 187

842

204 190

783

907

908

1111

1115

11181119

1120

1121

1122

1123

1124

1125

1126

1127

1128

1129

11301131

1132

1133

1134
1135

1136
1137

1138
1139

61

1141

1142

1143

1144

1145

148

1146

1147

1148

1149

1150

1151

1152

1153

1155

1156

1157

1159

1160

1161

1162

1163

1166
1165

1167

1164

1168

1169

1170

1171

1172

1173

1175

1176
1177

1178

1179

1180

1181

1183

ÜGC- 1

ÜGC-3

ÜGC-3

ÜGC-3
ÜGC-3

ÜGC-3

ÜGC-2

ÜGC-2

ÜGC-2

ÜGC- 1

ÜGC- 1

ÜGC- 1

ÜGC-3

Kernzone A

Kernzone B

Wohnzone 1

Wohnzone 2b

Arbei tszone I I I a

Arbei tszone I I I b

Arbei tszone I V

Grünzone

Wal d  m i t Wal d feststel l u ng

Grundwasserschu tzzone

Gewässer/Gewässer  ei n gedeckt

Schu tzzone Geomorphol og i e  (ü berl agert)

N atu rschu tzzone (dem  Wal d  ü berl agert)

Wei l erzone

Abbauzone

Landwi rtschaftszone

Zone fü r  öffen tl i che Zwecke

Zone fü r  Sport-  u nd  Frei zei tan l agen

Depon i ezone

Grünzone Frei raum  (überl agert)

Gestal tu ngsp l anpfli ch t

Abwei chende Lärmempfind l i chkei tsstu fe

Abbauzone l angfr i sti g  (ü berl agert)

Ku l tu rdenkmal  schü tzenswert (gem .  B I LU )

Ku l tu rdenkmal  erhal tenswert (gem .  B I LU )

Archäol og i sche Fundstel l e

Ku l tu rdenkmal  denkmal geschü tzt (gem .  KDV)

Reservezone

Baugruppe (gem .  B I LU )

Wohnzone 2a

Wohnzone 2 - E

Wohnzone 3b

Wohnzone 3a

Wohnzone 3-E

Wohnzone 4

Wohn -  u nd  Arbei tszone

Verkeh rszone

Sonderbauzone Kl oster/Ki rche

Übri ges  Geb i et A-Verkeh rsfläche

Grünzone Gewässerraum  (überl agert)

Frei hal tezone Gewässerraum  (überl agert)

Frei hal tezone Wi l d ti erkorr i dor  (ü berl agert)

Gestal tu ngsp l an  bestehend

Hecken ,  Fel dgehöl ze,  U ferbestockungen

Grünzone H ecke (überl agert)

Sonderbauzone H önd l en

E i n zel baum  schü tzenswert (gem .  I n ven tar)

Wohnzone 3c

Bebauungsp l an  bestehendNatu rschu tzzone

Übri ges  Geb i et C  (ÜGC- 1  b i s  ÜGC-4)

E i n zel baum/Baumrei he erhal tenswert

Arbei tszone I I I c

Gestal tu ngsp l an  bestehend ,
Au fhebung  im  Rahmen  der  Gesamtrevi s i on

Arbei tszone I I I d

Wanderb i otop  gemäss Art.  42  Abs.  5  BZR

Höhere Bau ten

Gewässerraum  ohne
Bewi rtschaftu ngsei n sch ränkungen

1 .  BAUZONEN

2.  N I CHTBAUZONEN

3.  WE I TERE  FESTLEGUNGEN

4.  I N FORMATI ON2.  SCHUTZZONEN /SCHUTZOBJEKT

G

GESAMTREVISION DER ORTSPLANUNG
SCHWERPUNKTE

UMSETZUNG NEUE BAUBEGRIFFE
Aufgrund des Wechsels von der heutigen Ausnützungs-
ziffer (AZ) zur Überbauungsziffer (ÜZ) wurde über das 
gesamte Baugebiet eine Bestandesanalyse mit Be-
rechnung der Überbauungsziffern und Gesamthöhen 
erarbeitet. Mit dem neuen Zonenplan soll in allen Zonen, 
unter Beibehaltung des quartierspezifischen Charakters, 
ein gewisses Potenzial zur Innenentwicklung gegen-
über der heutigen Bebauung respektive dem heutigen 
Potenzial möglich sein. Eine Umsetzung und dadurch 
Ausschöpfung dieses Potenzials bleibt den Grundeigen-
tümern überlassen. Die detaillierte Herleitung der neuen 
Zoneneinteilung kann einer Beilage entnommen werden.

UM- UND EINZONUNGEN
Es werden Um- und Einzonungen vorgenommen, wel-
che über die Anpassungen aufgrund des übergeord-
neten Rechts hinausgehen. Entsprechende Gebiete 
können dem Zonenplanausschnitt entnommen werden.  
Die drei wichtigsten Ein- und Umzonungen sind die 
Einzonung Rothli (Wohnzone   1 ), die Umzonung eines  
angrenzenden Grundstücks in die Wohn- und Arbeits-
zone   2  und die Einzonung Sportplatz Weierhus (Zone 
für Sport- und Freizeitanlagen   3 ). Weiter soll die Ab-
bauzone Pfannenstil in Richtung Seetalstrasse   4  er-
weitert und die Sonderbauzone Höndlen   5  bereinigt 
werden. Die Bahnhofstrasse wird im heutigen Zeitpunkt 
nicht umgezont, nachdem verschiedene Punkte im Zu-
sammenhang mit dem Bahnhof (Bushaltestelle, Park-
plätze usw.) offen sind.

AUFHEBUNG GESTALTUNGSPLÄNE
Mit Inkrafttreten der vorliegenden Gesamtrevision 
sind bestehende Gestaltungspläne mit dem neu-
en Recht nicht mehr kompatibel. Generell stellt sich 
das Problem, dass die bisherige AZ nicht einfach in 
die ÜZ umgerechnet werden kann. Ältere Gestal-
tungspläne werden daher entweder aufgehoben oder 
bei Bedarf der Eigentümer an das neue Recht an-
gepasst. Von den aktuell 17 gültigen Gestaltungs- 
plänen sollen 15 aufgehoben werden. Mit der «Grün-
zone Freiraum» werden Freihalteflächen für Spiel- und 
Freizeitnutzungen bei der Aufhebung von bestehenden 
Gestaltungsplänen gesichert.

WEITERE PLANUNGSINSTRUMENTE
Neben dem Zonenplan und dem Bau- und Zonenregle-
ment wurden ein Bauminventar und ein Erschliessungs- 
und Verkehrsrichtplan erstellt. Auch die bestehenden 
Baulinien wurden überprüft und werden den neuen bau-
lichen Gegebenheiten angepasst.

BAU- UND ZONENREGLEMENT (BZR)
Die Anpassungen am BZR umfassen in erster Linie 
die Umsetzung der veränderten bau- und planungs-
rechtlichen Grundlagen. Insbesondere die Umsetzung 
der neuen Begriffe im Baurecht führt zu verschiedenen 
Anpassungen im Bau- und Zonenreglement. Weitere 
Änderungen ergeben sich aus der Einführung und De-
finition der Themen Qualität, Lichtemissionen, Energie, 
Klima, Begrünung, Reklamen, Parkierung und Mobilität. 
Die Änderungen werden als Beilage zu den Dokumen-
ten über die Ortsplanung im Detail aufgelistet.

NEUE ZONENTYPEN
Zusätzlich zur Umsetzung der neuen Baubegriffe enthält 
der Zonenplan neue Zonentypen, welche in Anpassung 
an das übergeordnete Recht ausgeschieden wurden:
 Verkehrszone und -fläche: Diese Flächen wurden 

bisher uneinheitlich ausgeschieden. Neu sind alle 
Strassen innerhalb der Bauzonen, mit Ausnahme der 
Hauszufahrt, und ausserhalb der Bauzone die über-
geordneten Strassen als Verkehrszone respektive 
-fläche ausgeschieden.

 Grün- und Freihaltezone Gewässerraum: Diese bildet 
den Gewässerraum nach Gewässerschutzverord-
nung ab und ist anderen Zonen überlagert. Für sie 
wurde zusätzlich eine Beilage mit allen Details zur 
Ausscheidung erstellt.

 Freihaltezone Wildtierkorridor: Damit der Wildwechsel 
an Engstellen langfristig sichergestellt werden kann, 
sind überlagerte Freihaltezonen Wildtierkorridore aus-
zuscheiden.

Ausschnitt Zonenplan Landschaft

 1 2

 5

 4

 3



PLANUNGSVERFAHREN
Die Gemeinde Eschenbach hat aufgrund der geänderten 
übergeordneten Gesetzgebung in der Raumplanung ihre 
grundeigentümerverbindlichen Planungsinstrumente Zo-
nenplan und Bau- und Zonenreglement überarbeitet. Mit 
der Gesamtrevision sollen die raumplanerischen und bau-
rechtlichen Weichen bis zirka 2040 gestellt werden. Der 
vorliegende Entwurf der Ortsplanung wurde seit anfangs 
2022 auf Basis des Siedlungsleitbildes der Gemeinde er-
arbeitet. Begleitet wurde die Erarbeitung der Gesamtrevisi-
on durch die Ortsplanungskommission (OPK), welche dem 
Gemeinderat beratend zur Seite steht.

MITWIRKUNG
Im Rahmen der Mitwirkung sind rund 35 Beiträge aus der 
Bevölkerung eingegangen. Sämtliche Eingaben wurden 
im Detail ausgewertet und in der Ortsplanungskommis-
sion behandelt. Parallel zur Mitwirkung prüfte der Kanton 
Luzern die Unterlagen. Die Vorprüfung konnte im Oktober 
2023 mit einem positiven Bericht des Kantons abgeschlos-
sen werden. Aufgrund der Mitwirkung und kantonalen Vor-
prüfung wurden die Unterlagen überarbeitet.

ÖFFENTLICHE AUFLAGE
Als nächster Verfahrensschritt findet die öffentliche Auf-
lage der Gesamtrevision der Ortsplanung statt. Vom  
3. Januar bis 2. Februar 2024 liegen die gesamten Unter-
lagen öffentlich auf. Die öffentliche Auflage bietet den Be-
troffenen die Möglichkeit, gegen die eigentümerverbindli-
che Nutzungsplanung Einsprache zu erheben und für das 
behördenverbindliche Dokument Verkehrsrichtplan eine 
Stellungnahme abzugeben. Die detaillierten, vollständigen 
Unterlagen können auf www.eschenbach-luzern.ch oder 
auf der Gemeindekanzlei eingesehen werden. Allfällige öf-
fentlichrechtliche und privatrechtliche Einsprachen gegen 
die Gesamtrevision der Ortsplanung sind während der 
Auflagefrist schriftlich, begründet und im Doppel bei der 
Gemeinde Eschenbach, Oeggenringenstrasse 12, 6274 
Eschenbach, einzureichen.

INFORMATIONSVERANSTALTUNG
Die Inhalte der Gesamtrevision der Ortsplanung werden an 
einer Informationsveranstaltung präsentiert und erläutert. 
Dazu laden wir Sie gerne ein: Mittwoch, 10. Januar 2024, 
19.00 Uhr im Lindenfeldsaal.

Der Gemeinderat ist überzeugt, dass mit dem vorliegenden 
Entwurf eine gute Grundlage für eine zukunftsorientierte 
Siedlungsentwicklung geschaffen wird.

Der Gemeinderat Eschenbach

GEGENSTAND DER ÖFFENTLICHEN AUFLAGE
Im Sinne von § 61 des kantonalen Planungs- und Bau-
gesetzes werden folgende Teile der Gesamtrevision der 
Ortsplanung der Gemeinde Eschenbach bis am 2. Februar 
2024 öffentlich aufgelegt:

- Zonenpläne Siedlung und Landschaft
- Bau- und Zonenreglement
- Baulinienplan
- Verkehrsrichtpläne Siedlung und Gemeinde
- Bauminventar
- Plan zur Verordnung Eschenbacher Moos
- Vorprüfungsbericht, Planungsberichte und Beilagen

Die Unterlagen finden sie digital auf  
der Webseite https://www.eschenbach-
luzern.ch/politik/ortsplanung.html/457 
oder sie können auf der Gemeindekanzlei 
eingesehen werden. 

Bei Fragen steht Ihnen David Niederberger zur Verfügung 
(Ortsplanungskommissionspräsident, 
david.niederberger@bluewin.ch, 079 688 83 30).

1. Dezember 2022 bis 31. Januar 2023
Mitwirkung Bevölkerung

3. Januar bis 2. Februar 2024
Öffentliche Auflage

10. Januar 2024, 19.00 Uhr, Lindenfeldsaal
Informationsveranstaltung

Frühling/Sommer 2023
Kantonale Vorprüfung/Auswertung Mitwirkung

Anschliessend 
- Einspracheverhandlung und Anpassung
- Urnenabstimmung
- Genehmigung durch Regierungsrat

2023

2019

2024

2024

Erarbeitung Siedlungsleitbild und Gesamtrevison 
unter Begleitung der Ortsplanungskommission 

ZEITPLAN UND WEITERES VORGEHEN

Die Inhalte der Gesamtrevision der Ortsplanung liegen 
vom 3. Januar bis 2. Februar 2024 öffentlich auf. 

2022


