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GESAMTREVISION DER ORTSPLANUNG

SCHWERPUNKTE

Ausschnitt Zonenplan Landschaft
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NEUE ZONENTYPEN

Zusétzlich zur Umsetzung der neuen Baubegriffe enthalt

der Zonenplan neue Zonentypen, welche in Anpassung

an das Ubergeordnete Recht ausgeschieden wurden:
Verkehrszone und -flache: Diese Flachen wurden
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i = ; } /f /] =) f Strassen innerhalb der Bauzonen, mit Ausnahme der
A | H Hauszufahrt, und ausserhalb der Bauzone die Uber-
I L ¥ T \ ! geordneten Strassen als Verkehrszone respektive
\ \! -fliache ausgeschieden.
BAU- UND ZONENREGLEMENT (BZR) Z//X\ﬁ Grin- und"FreihaItezone Gewésserraum: Diese bildet
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rechtlichen Grundlagen. Insbesondere die Umsetzung N | wurde zusatzlich eine Beilage mit allen Details zur
der neuen Begriffe im Baurecht fulhrt zu verschiedenen \ j Ausscheidung erstellt.

Anpassungen im Bau- und Zonenreglement. Weitere
Anderungen ergeben sich aus der Einfilhrung und De-
finition der Themen Qualitét, Lichtemissionen, Energie,
Klima, Begriinung, Reklamen, Parkierung und Mobilitat.
Die Anderungen werden als Beilage zu den Dokumen-
ten Uber die Ortsplanung im Detail aufgelistet.

UMSETZUNG NEUE BAUBEGRIFFE
Aufgrund des Wechsels von der heutigen Ausnitzungs-
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Freihaltezone Wildtierkorridor: Damit der Wildwechsel
an Engstellen langfristig sichergestellt werden kann,
sind Uberlagerte Freihaltezonen Wildtierkorridore aus-
zuscheiden.

UM- UND EINZONUNGEN

Es werden Um- und Einzonungen vorgenommen, wel-
che Uber die Anpassungen aufgrund des Ubergeord-
neten Rechts hinausgehen. Entsprechende Gebiete

kénnen dem Zonenplanausschnitt entnommen werden.
Die drei wichtigsten Ein- und Umzonungen sind die
Einzonung Rothli (Wohnzone @), die Umzonung eines
angrenzenden Grundstlcks in die Wohn- und Arbeits-
zone @ und die Einzonung Sportplatz Weierhus (Zone
fir Sport- und Freizeitanlagen @). Weiter soll die Ab-
bauzone Pfannenstil in Richtung Seetalstrasse @ er-
weitert und die Sonderbauzone Hondlen @ bereinigt
werden. Die Bahnhofstrasse wird im heutigen Zeitpunkt
nicht umgezont, nachdem verschiedene Punkte im Zu-
sammenhang mit dem Bahnhof (Bushaltestelle, Park-
platze usw.) offen sind.

ziffer (AZ) zur Uberbauungsziffer (UZ) wurde Uber das
gesamte Baugebiet eine Bestandesanalyse mit Be-
rechnung der Uberbauungsziffern und Gesamthéhen
erarbeitet. Mit dem neuen Zonenplan soll in allen Zonen,
unter Beibehaltung des quartierspezifischen Charakters,
j ein gewisses Potenzial zur Innenentwicklung gegen-

Uber der heutigen Bebauung respektive dem heutigen

= Potenzial mdglich sein. Eine Umsetzung und dadurch
Ausschopfung dieses Potenzials bleibt den Grundeigen-
timern Uberlassen. Die detaillierte Herleitung der neuen
Zoneneinteilung kann einer Beilage entnommen werden.
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Baulinien wurden Uberpriift und werden den neuen bau-
lichen Gegebenheiten angepasst.

Zone fir 6ffentliche Zwecke Abbauzone langfristig (Uberlagert)
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Gemeinde

Eschenbach

Luzern

Die Inhalte der Gesamtrevision der Ortsplanung liegen
vom 3. Januar bis 2. Februar 2024 6ffentlich auf.

PLANUNGSVERFAHREN

Die Gemeinde Eschenbach hat aufgrund der gednderten
Ubergeordneten Gesetzgebung in der Raumplanung ihre
grundeigentimerverbindlichen Planungsinstrumente Zo-
nenplan und Bau- und Zonenreglement Uberarbeitet. Mit
der Gesamtrevision sollen die raumplanerischen und bau-
rechtlichen Weichen bis zirka 2040 gestellt werden. Der
vorliegende Entwurf der Ortsplanung wurde seit anfangs
2022 auf Basis des Siedlungsleitbildes der Gemeinde er-
arbeitet. Begleitet wurde die Erarbeitung der Gesamtrevisi-
on durch die Ortsplanungskommission (OPK), welche dem
Gemeinderat beratend zur Seite steht.

MITWIRKUNG

Im Rahmen der Mitwirkung sind rund 35 Beitrége aus der
Bevdlkerung eingegangen. Samtliche Eingaben wurden
im Detail ausgewertet und in der Ortsplanungskommis-
sion behandelt. Parallel zur Mitwirkung prufte der Kanton
Luzern die Unterlagen. Die Vorprtfung konnte im Oktober
2023 mit einem positiven Bericht des Kantons abgeschlos-
sen werden. Aufgrund der Mitwirkung und kantonalen Vor-
prtfung wurden die Unterlagen Uberarbeitet.

OFFENTLICHE AUFLAGE

Als nachster Verfahrensschritt findet die o6ffentliche Auf-
lage der Gesamtrevision der Ortsplanung statt. Vom
3. Januar bis 2. Februar 2024 liegen die gesamten Unter-
lagen offentlich auf. Die Offentliche Auflage bietet den Be-
troffenen die Mdglichkeit, gegen die eigentiimerverbindli-
che Nutzungsplanung Einsprache zu erheben und flr das
behordenverbindliche Dokument Verkehrsrichtplan eine
Stellungnahme abzugeben. Die detaillierten, vollstandigen
Unterlagen kénnen auf www.eschenbach-luzern.ch oder
auf der Gemeindekanzlei eingesehen werden. Allfdllige 6f-
fentlichrechtliche und privatrechtliche Einsprachen gegen
die Gesamtrevision der Ortsplanung sind wahrend der
Auflagefrist schriftlich, begrindet und im Doppel bei der
Gemeinde Eschenbach, Oeggenringenstrasse 12, 6274
Eschenbach, einzureichen.

INFORMATIONSVERANSTALTUNG

Die Inhalte der Gesamtrevision der Ortsplanung werden an
einer Informationsveranstaltung prasentiert und erlautert.
Dazu laden wir Sie gerne ein: Mittwoch, 10. Januar 2024,
19.00 Uhr im Lindenfeldsaal.

Der Gemeinderat ist Uberzeugt, dass mit dem vorliegenden
Entwurf eine gute Grundlage fUr eine zukunftsorientierte
Siedlungsentwicklung geschaffen wird.

Der Gemeinderat Eschenbach

ZEITPLAN UND WEITERES VORGEHEN

Erarbeitung Siedlungsleitbild und Gesamtrevison
unter Begleitung der Ortsplanungskommission

1. Dezember 2022 bis 31. Januar 2023
Mitwirkung Bevolkerung

Frihling/Sommer 2023
Kantonale Vorprtfung/Auswertung Mitwirkung

3. Januar bis 2. Februar 2024
Offentliche Auflage

10. Januar 2024, 19.00 Uhr, Lindenfeldsaal
Informationsveranstaltung

1 Anschliessend
- Einspracheverhandlung und Anpassung
- Urnenabstimmung
- Genehmigung durch Regierungsrat
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GEGENSTAND DER OFFENTLICHEN AUFLAGE

Im Sinne von § 61 des kantonalen Planungs- und Bau-
gesetzes werden folgende Teile der Gesamtrevision der
Ortsplanung der Gemeinde Eschenbach bis am 2. Februar
2024 offentlich aufgelegt:

- Zonenplane Siedlung und Landschaft

- Bau- und Zonenreglement

- Baulinienplan

- Verkehrsrichtplane Siedlung und Gemeinde

- Bauminventar

- Plan zur Verordnung Eschenbacher Moos

- VorprUfungsbericht, Planungsberichte und Beilagen

Die Unterlagen finden sie digital auf
der Webseite https://www.eschenbach-
luzern.ch/politik/ortsplanung.html/457
oder sie kdnnen auf der Gemeindekanzlei
= eingesehen werden.

Bei Fragen steht Ihnen David Niederberger zur Verfligung
(Ortsplanungskommissionsprasident,
david.niederberger@bluewin.ch, 079 688 83 30).



