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1. EINLEITUNG

Der Kanton Luzern hat mit der Revision des Planungs- und Baugesetzes (PBG)
2014 einen Systemwechsel bei den Baubegriffen und Messweisen vollzogen. Die
auf einem Grundstiick zulassige bauliche Dichte wird nicht mehr Gber die Ausnit-
zungsziffer (AZ) und die zuldssige Geschosszahl, sondern als Kombination von
Uberbauungsziffer (UZ) und zulassiger Gebaudehdhe (GH) festgelegt. Die Gemein-
den missen dieses neue Recht bis spatestens 2023 in ihren kommunalen Bau- und
Zonenreglementen (BZR) Ubernehmen.

Die Gemeinde Uberarbeitet zurzeit ihre Nutzungsplanung, bestehend aus Zonen-
plan und BZR. Die 6ffentliche Auflage ist fir 2021 vorgesehen. Ab diesem Zeitpunkt
missen Baugesuche auch die neuen Bestimmungen erfiillen. Die definitive Ablo-
sung der alten Zonenbestimmungen erfolgt mit Beschluss durch die Gemeindever-
sammlung sowie anschliessender Genehmigung durch den Regierungsrat, voraus-
sichtlich 2022. Die Ubergangsbestimmung nach §224 PBG erlaubt es, «nicht oder
nur teilweise realisierte Bebauungs- und Gestaltungsplane» bis spétestens Ende
2023 noch nach altem Recht fertigzustellen.

Gestaltungsplane, welche noch die alten Baubegriffe wie AZ, aGF oder Geschos-
sigkeit verwenden, sind ab 2024 nicht mehr oder nur noch teilweise anwendbar.
Baugesuche, welche eine Veranderung von Geb&audevolumen, -hdhe oder Ausniit-
zung bedingen, kdénnen nicht mehr bewilligt werden, solange der GP nicht dem
neuen Recht entspricht. Somit sind die betreffenden GP entweder anzupassen oder
aufzuheben.

1.1. Handlungsoptionen

Fir Gestaltungsplane, welche mit dem neuen Recht nicht kompatibel sind, beste-
hen zwei Handlungsoptionen:

Aufhebung durch Gemeinde

Aufhebung mit Beschluss durch Gemeindeversammlung. Der Gestaltungsplan wird

im revidierten BZR unter den Schlussbestimmungen als «aufzuhebend» aufgelistet

und mit Beschluss durch die Gemeindeversammlung und anschliessender Geneh-

migung durch den Regierungsrat definitiv aufgehoben. Nach der Genehmigung gel-

ten somit nur noch die Zonenbestimmungen geméss BZR. Dabei sind zwei Félle zu

unterscheiden:

1. Aufhebung ohne Anpassungen in der Grundnutzung (Zonenplan und/oder
BZR): Es gelten die Bestimmungen der ordentlichen Bauzone.

2. Aufhebung mit Anpassung der Grundnutzung: Weiterhin wichtige Bestimmun-
gen aus dem GP werden in die Grundnutzung (Zonenplan und/oder BZR) Uiber-
tragen (vgl. Kap. «Ubertragungen von Bestimmungeny).

Anpassung durch Grundeigentimer

Der Gestaltungsplan wird vorerst beibehalten. Die Grundeigentiimer passen ihn von
sich aus bei Bedarf an. Dies erfolgt im Gestaltungsplanverfahren.

Ausgangslage

Gesamtrevision der
Nutzungsplanung

Bedeutung fur beste-
hende Gestaltungs-
plane (GP)

Zwei Handlungs-
optionen

Aufhebung durch
Gemeinde

Anpassung durch
Grundeigentimer
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Zwei Mdglichkeiten zur
Ubertragung von
Bestimmungen

Zonierung

Erhaltungszone

Griinzone Freiraum

Naturobjekte

Verkehrszone
GP-Pflicht

Baumasse

Offentliche Fusswege

Weitere Informationen

1.2. Ubertragung von Bestimmungen

Wird die Aufhebung eines Gestaltungsplans ins Auge gefasst, besteht die Mdglich-
keit, wichtige Inhalte daraus in die Grundnutzung zu Ubertragen. Dazu stehen u. a.
folgende Optionen zur Verfigung:

Regelungen im Zonenplan

Der GP nimmt oftmals eine Differenzierung des Zonenplans vor und schafft Bereiche
mit unterschiedlichen Gebaudehohen oder Bebauungsdichten. Diese Differenzie-
rung kann in den Zonenplan uberfuhrt werden (Unterteilung in verschiedene Zonen).

Mittels Erhaltungszone kénnen heterogene Bebauungen rechtmassig tbernommen
werden. Dabei steht der Erhalt der bestehenden Struktur im Vordergrund.

Wertvolle Freiraume oder Gemeinschaftsflachen wie Spielplatze kénnen mit einer
Grunzone uberlagert werden und sind damit als Freiflachen gesichert. Die Flache
kann weiterhing an die UZ angerechnet werden. Ist dies nicht notwendig, kann eine
Griinzone (Grundnutzung) ausgeschieden werden.

Naturobjekte wie Baumreihen, Hecken oder auch Einzelbdume, welche flr das
Quartierbild von Wert sind, werden als Linien- oder Punktelemente in den Zonen-
plan Gbernommen.

Sicherung von gemeinschaftlichen Erschliessungs- oder Parkierungsflachen.

Wenn eine nach Gestaltungsplan realisierte Bebauung oder ein Teilbereich davon
auch zukinftig einheitlich beplant werden soll, kann diese mit einer GP-Pflicht Giber-
lagert werden. Die Anforderungen an den neuen GP werden im Anhang zum BZR
definiert.

Regelungen im BZR

Die Baumasse der betreffenden Wohnzone wird eng an diejenigen im GP ange-
passt. Bezlglich Geb&dudehthe bedeutet dies in der Regel die Festlegung von rest-
riktiven, eher niedrigen Werten (Gesamt- und Fassadenhohe). Die Kompensation
kann (iber eine verhaltnisméassig grossere UZ erfolgen.

Regelungen im Verkehrsrichtplan

Bestehende Langsamverkehrserschliessungen wie 6ffentliche Fusswege kdnnenim
Verkehrsrichtplan abgebildet und gesichert werden.

Weitere Informationen zum Umgang mit Gestaltungspléanen finden Sie unter:
https://rawi.lu.ch/down_loads/down_loads_rp — Umgang mit altrechtlichen Son-
dernutzungsplanungen
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2. UBERSICHT DER GESTALTUNGSPLANE

Auf dem Gemeindegebiet von Eschenbach bestehen 19 rechtskraftige Sondernutzungsplane. Es sind
dies:

il

Ausschnitt Acherfang / Mettlen

7

P

Abb 1: Ubersichtskarte der Sondernutzungspléne auf dem Gemeindegebiet von Eschenbach
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2.1.

Standort:

BP Acherfang (1998, 2005)

Acherfang Zone:  Arbeitszone lllaund b

Parteien:

Egger Mobel und Kichen AG, Verein Aurora

Verfasser:

Schmid & Partner Planungs AG, Anderungen: Planteam

Eigentimer:

833, 951, 950, 608: Mdbel Hubacher, 1048: Schmid Immobilien AG Buchrain

Umfang:

15'972 m? (vor Anderung 2005), 7 Geb&ude (5 nicht realisiert)

Vorschriften:

1998:

nUz: 0.4
Veranderung der Baubegrenzungslinie innerhalb der Baulinien gestattet, vorspringende
Gebaudeteile max. 1 m Uber die Baubegenzungslinien, ausserhalb der Baubegrenzungs-
linie: nur 1 geschossige Bauten

1t Fassadenhdhe: 14.5 m/18 m

11 Erschliessung (inkl. Fahrrad- und Fussgéangererschliessung) gemass Plan
Parkplatze: 245 (Aufteilung unter- und oberirdisch gemass Plan), oberirdisch: aus-
serhalb des Griinbereichs, wasserdurchléassig

1t Nutzung: Einkaufszentrum (Verkauf von Lebensmittel und andere Giter des téglichen
Bedarfs verboten)

11 Baumallee entlang der Erschliessungsstrasse

1 Nur einheimische, standortgerechte Bepflanzung

11 Flachdacher von Neubauten sind zu begriinen

Anderungen:

2005:

T Perimetervergrosserung (auf 18'173 m?)
1t Authebung der Uz

1t Parkplatzaufteilung neu geregelt

Baumasse:

Gesamthdhe = 12.6 - 17.3 m
UZ =0.26 - 0.63

Wirkung:

Grossstrukturierte Industriezone

Weiter sichern:

Sicherung Begriinung

Massnahmen:

Belassen: Bebauungsplan ist auch mit neuem Recht anwendbar, Grundstlicke haben sehr
unterschiedliche UZ-Werte und es sind wichtige Themen, wie Verkehr, Larm etc. geregelt
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2.2. GP Acherfang inkl. Erschliessungsstrasse (1997, nicht realisiert)

Standort: Acherfang Zone: Arbeitszone Ill a

Parteien: Verein Aurora und Schmid & Partner Planungs AG

Verfasser: Schmid & Partner Planungs AG

Eigentiimer: Schmid Immobilien AG Buchrain (P1048), Mébel Hubacher AG (P608, P1058, P1059)
Umfang: 11’404 m?, 5 Gebaude (5 nicht realisiert)

Vorschriften: n0z: 0.4

1t Innerhalb der Baulinien kénnen Hoch- und Tiefbauten erstellt werden. Baubegrenzungsli-
nien kdnnen innerhalb der Baulinien verandert werden. Ausserhalb der Baubegrenzungsli-
nien sind 1-geschossige bauten zuldssig. Die Flache innerhalb der Baulinien kann voriber-
gehend bis zum Zeitpunkt des Endausbaus geméass Gestaltungsplan zu Verkehrs- und
Parkzwecken benutzt werden.

1t Fassadenhdhe: Gemass Plan

1t Erschliessung: Gemaéss Plan
Parkplatze: Oberirdische Parkplatze missen gemass Plan ausserhalb des Griinbereichs
erstellt werden

1T Nutzung: Ausstellungs- und Ladenflachen fur transportorientierte Fachmérkte bis hdchs-
tens 3'000 m? sind gestattet

1t Umgebung: Oberirdische Parkplatze sind als wasserdurchlassige Griinanlage oder mit ei-
nem wasserdurchlassigen Belag zu erstellen

1t Mit der Baubewilligung ist ein Bepflanzungsplan einzureichen

1T Nur einheimische, standortgerechte Bepflanzung

1t Flachdacher von Neubauten sind zu begriinen

Baumasse: =

Wirkung: --

Weiter Tt Sicherung Begriinung

sichern: 1T Anpassung Gestaltungsplanpflicht auf nicht bebaute Gebiete

Massnahmen:  Aufheben: Gestaltungsplan wurde theoretisch nie genehmigt und hat Giiltigkeit verloren, da
kein Baustart nach 5 Jahren erfolgt (Erschliessungsstrasse nicht ausreichend)

Gundeigentimer Veren Aora
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2.3. BP Oberdorf (2016)

Standort:

Eschenbach Dorf, Oberhof Zone: Kernzone A

Parteien:

Oberhof Eschenbach AG

Verfasser:

Planteam

Eigentimer:

Zentrum Oberhof AG und diverse weitere Eigentimer

Umfang:

Ca. 6'900 m?, 2 bestehende Bauten (eine davon schitzenswert), 3 Neubauten, Tiefga-
rage

Vorschriften:

Tt Ausniitzung:
1 Baubereich A: Max. 90 % Uberbaut
1T Baubereiche B, C1 und D: Max. 100 % (ausgenommen die im Plan bezeichneten
Bereiche 65 %)
1 Baubereich B: Darf nur dann auf die Baubereichsgrenze bauen, wenn die Oeggen-
ringstrasse verkehrsberuhigt wurde, ansonsten 2 m Abstand
T Baubereich C2: Max. 95 %
1T Baubereich C1: Mind. 2 Bauten mit mind. 7 m Abstand (ohne Berlcksichtigung des
Sockels), Gemeinschaftsraum im EG
1 Baubereich E1 und E2: Fur Unterniveaubauten
EG-First: 12.7 — 13.1 m, notwendige technische Aufbauten erlaubt
Nutzung: Publikumsorientierte Verkaufs- und Dienstleistungsnutzug entlang des offent-
lichen Platzes und der Seetalstrasse, im Baubereich F ist die bestehende Nutzung er-
laubt (Laden, Gewerbe, Verwaltung, Wohnen)
11 Berechnung der Parkfelder nach VSS-Norm 640 281 mit Reduktion min. 50 %
U Zugewiesene oberirdische Parkplatze nur fir Baubereich A zuléssig
1 Oberirdische Parkplatze nur fir Besucherparkplatze des Baubereichs F
1 Restliche PP in der Einstellhalle
11 Anlieferung der Verkaufsflachen im Baubereich D:
11 Wohnbauten mdglichst wenig beeintrachtigt
11 Be- und Entladen innerhalb der Bauten
1 Anlieferung ab Oeggenringstrasse nicht vor 7.00 Uhr (ausgenommen gerduscharme
Fahrzeuge)
1t Dach: kein Flachdach in Baubereichen B, C1, C2 und D
11 Umgebung:
1t Erschliessungsbereich und verkehrsfrei Flachen geméss Plan (Umgebungsflache 1
und 2)
1t Platz: 6ffentlich, einheitlich, méglichst hindernisfrei
11 Gestaltung: Hinsichtlich Massstablichkeit, Formensprache, Gliederung, Material- und
Farbwahl und 6kologischem Wert ergeben eine gute Gesamtwirkung
1 Fassadenflucht: In den Baubereichen C1, C1 und D in der Langsrichtung des Baube-
reichs

Baumasse:

Gesamthdhe = 13.5-18.9 m
UZ=0.16-1.0

Wirkung:

Dichtes, einheitliches Quartier

Weiter sichern:

Sicherung Fusswegverbindung Oeggenringenstrasse - Gemeindehaus — Gerligenstrasse
in Erschliessungsrichtplan

Massnahmen:

Belassen: Bebauung wurde erst kiirzlich fertig gestellt, Parzellen haben sehr unterschied-
liche UZ-Werte/Gesamthéhen und Bebauungsplan ist auch mit neuem Recht anwendbar
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2.4. Erschliessungskonzept Schlettliweid (1982)

Standort: Schlettlirain Zone:  2-geschossige Wohnzone A
Parteien: Marti AG

Verfasser: Ingenieur-Planungs AG Roman Studer

Eigentiimer: Diverse Eigentiimer

Umfang: Ca. 10'800 m?,EFH/DEFH, Erschliessungsstrasse

Vorschriften: 1t Grenzabstande:

1T Westlicher Strassenabstand: min. 6 m
1t Ostlicher Strassenabstand: min. 4 m
mt Ostlicher Grenzabstand: min. 7 m
1t Fur die Gbrigen gilt das kant. Baugesetz resp. das BZR

11 Kehrplatz im Bereich des Strassenendes gewahrleistet Ver- und Entsorgung der kiinfti-
gen Bauparzelle

1 Nutzung: Alleinstehende, eventuell zusammengebaute 1 — 2 Familienhdauser

1t Dach: Keine Flachdécher

1t Parzellen haben nur orientierenden Charakter

11 Im abgeénderten GP Sommerau fiir Parz. 182 ist die Weiterfihrung der Strasse (5 m
Breite), die Versorgungs- und Entsorgungsleitungen zu Gunsten von Parz. 181 gewahr-

leistet
Baumasse: Gesamthdhe = 6.2 -13.1 m
UZ=0.12 -0.25
Wirkung: Einfamilienhausquartier
Weiter sichern: Sicherung Wendehammer durch Verkehrszone
Massnahmen: Aufheben: Neuere Gebaude wurden auch mit Flachdachern bewilligt und Erschliessung

kann mit Verkehrszone gesichert werden
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2.5.  GP Blumenau/Wydmihlehalde (2020)

Standort: Eschenbach Dorf, Widmiili Zone:  2-geschossige Wohnzone B
Parteien: Walter Miller, Denise Zumbduhl-Riederer, Marie-Louise Riederer-Erni
Verfasser: Cometti Truffer Architekten, Luzern
Eigentiimer: P1157,P88: Walter Muller, P1147: Denise Zumbdihl-Riederer, P94 Marie-Louise Riederer-Erni
Umfang: Ca. 9760 m?, 2 EFH, 13 MFH, Autounterstande, 2 MFH mit Einstellhalle verbunden,
Spielplatz, Gewdasserraum
Vorschriften: T Ausniitzung: max. 0.46, UZ: 0.33
1t Hochbauten nur innerhalb der Baubereiche
1t Balkone/Terrassen nur in dafiir vorgesehenen Bereichen
T EG bis Dach: 6.5 - 9 m (gemass Querschnitten)
EG-Koten +/- 20 cm verbindlich, Dachkoten um max. 50 cm uberschreiten
1t Nutzung: EFHs und MFHs
1t Parkplatze: Einstellhalle, Autounterstande und oberirdische Parkplatze gemaéss Situati-
onsplan
1t Dach: Flachdéacher, Zasuren/Einschnitte geméss Plan, einziges Attika im Baubereich E
1T Aussehen: Einheitliche Materialisierung, Fassaden sind sandfarben
1t Umgebung:
11 Baume entlang der Alten Kantonsstrasse sind verbindlich
11 Freilegung und Renaturierung des Dorfbaches
11 Freiraumbereiche sind einheitlich zu gestalten
Baumasse: Gesamthéhe = 6.5-9.0 m
Uz =0.33
Wirkung: Uberbauung mit Mehrfamilienhdusern, 1 Villa, Bach durchfliesst Uberbauung

Weiter sichern:

Sicherung Spielflache durch Uberlagerte Griinzone, Gewasserraum gemass GP, offentli-
cher Fussweg entlang Bach und Trottoir entlang der Alten Kantonsstrasse in den Ver-
kehrsrichtplan aufnehmen

Massnahmen:

Belassen: Wird derzeit realisiert. Die Parzelle 1147 ist ehemals Teil des GP Bachhalde
(2005). Vorliegender GP ersetzt die Vorschriften fir die Parzelle 1147
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2.6. GP Bachhalde (2005)

Standort: Eschenbach Dorf Zone:  2-geschossige Wohnzone B
Parteien: Peter Tifer, Klara Tufer-Krelliger, Marie-Louise Rieder-Erni

Verfasser: TGS Partner Architekten

Eigentimer: P954: Barmet Thomas, P1147: Zumbuhl-Riederer Denise, P93: Tifer Peter Alfred Josef
Umfang: Ca. 7'400 m?, 4 MFH, Autounterstande, Spielplatz

Vorschriften: 1t Bachhalde Ost und West sind unabhéngig voneinander realisier- und abanderbar

1t Ausniitzung: max. 0.45
11 Hochbauten nur innerhalb der Baubereiche
11 Baulinien kdnnen um max. 1 m (berschritten werden
1T EG - Dach: 8.6 -10.8 m (gemass Querschnitten)
EG-Koten +/- 20 cm verbindlich, Dachkoten um max. 50 cm uberschreiten
1t Nutzung: 4 MFH
11 Parkpldtze: Einstellhalle und oberirdische Parkplétze geméss Situationsplan
1t Dach: Flachdach
11 Aussehen: Einheitliche Materialisierung, Fassaden sind sandfarben
11 Umgebung:
11 Baume haben orientierenden Charakter
1t Dorfbach kann freigelegt werden

Baumasse: Gesamthdhe = 9.6 - 10.7 m
Uz=0.2-0.22
Wirkung: Zwei Mehrfamilienhauser
Weiter sichern: Sicherung Spielflache durch tberlagerte Griinzone
Masshahmen: Wourde bereits aufgehoben. Nicht bebauter Bereich auf der Parzelle 1147 wird durch

neuen GP Blumenau/Wydmiihlehalde aus dem Jahr 2020 ersetzt

i |

SchnittA-A

Schnitt B - B
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2.7. GP Eschenpark (2009)

Standort: Oberhof, Eschenbach Dorf Zone:  3-, 2-geschossige Wohnzone A & B
Parteien: D. Stalder
Verfasser: Nosetti + Partner
Eigentiimer: Diverse Eigentlimer
Umfang: 25'864 m?, 14 Mehrfamilienhéuser, Einstellhalle, Schwimmteich, Spielflachen
Vorschriften: 7T Ausniitzung:
T W3: 0.5+ 15 % GP-Bonus = 0.575 (max. 3 VG, Dachfirsthéhe max. 5 m, Kniestock-
héhe 0.9 m)
1T W2-d: 0.45 (max. 2 VG, Dachfirsthohe max. 4.2 m, Kniestockhdhe 0.9 m)
T W2: 0.3 + 15 % GP-Bonus = 0.345 (max. 2 VG, Dachfirsthdhe max. 4.2 m, Knie-
stockhdhe 0.9 m)
1t Abweichung max. +/- 50 cm
Baubereiche fiir Hochbauten und Einstellhallen diirfen max. 2 m verschoben werden,
eingeschossige Nebenbauten bis max. 30 m? auch ausserhalb der Baubereiche, be-
heizte Wintergéarten sind nicht gestattet, unbeheizte missen sich dem architektonischen
Gesamtkonzept unterordnen
mHohe EG: 477.5 - 482.00 m . M. (+/- 50 cm)
1t Erschliessung: Einmindung in die Gerligenstrasse mit Sichtlinien
11 Parkplatze: 1.5 pro Wohnung + 10 % Besucherparkplatze, 1 Abstellplatz a 2.5 m? fir
Motorrader/Roller pro 3 Wohnungen
11 2 unterirdische, eingeschossige Einstellhallen im daflir vorgesehenen Baubereich
(ca. 132 PP fur Autos und 27 fur Motorrader)
1t Oberirdische Parkplatze haben einen sickerfahigen Belag (ca. 20 PP)
1t Dach: Begriinte Flachdacher, allenfalls leicht geneigte Schragdéacher
1 Attika: Max. /s der Flache des darunter liegenden Vollgeschosses, auf 2 Seiten min. 2 m
von den jeweiligen Fassaden zurlickversetzt, wobei min. ?/; dieser zwei Attikafassaden
von der Hauptfassade zuriickspringen muss
1t La&rmschutz: 2 m hohes akustisch wirksames Hindernis entlang der Seetalstrasse, 1 m
hohe Balkonbriistungen, schallabsorbierende verkleidete Balkonuntersichten, nicht 6f-
fenbare transparente Fassadenbauteile
1t Umgebung:
T Min. 20 % der Wohnflache (2'164 m2) als Spiel- und Freizeitflache (Spiel- und Sitz-
platze, Schwimmteich)
1t Verkehrsfreie Siedlung, interne Erschliessung durch Fusswege mit adaquater Be-
leuchtung
T Zwei Zentrale Sammelstellen fur Kehrrichtentsorgung
1t Nebenrdume:
1t Keller- oder Estrichraum oder Reduit: 10 m2 / Wohnung
1T Waschraum: 8 m2 / max. 6 Wohnungen
1t Trocknungsraum mit Trocknungsgerat: 16 m2 / max. 3 Wohnungen
Baumasse: Gesamthéhe = 8.8 - 12.4 m
UZ=0.11-0.26
Wirkung: Einheitliche Uberbauung mit grossziigig gestalteter Umgebung

Weiter sichern:

1t Sicherung Spielflache durch tberlagerte Griinzone
1t Sicherung Begriinung entlang Hauptstrasse und Bahngleis
1 _Sicherung einheitliche Gestaltung

Massnahmen:

Aufheben: Erstellung Erhaltungszone (einheitliche Gestaltung, aber Moglichkeit zu Um- und
Anbauten), Parzellen haben sehr unterschiedliche UZ-Werte/Gesamthéhen, viele qualita-
tive Bestimmungen zu Aussenraum, Gestaltung der Gebaude, Erschliessung etc.
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2.8. GP Hintere Kreuzweid (1996, 1999)

Standort: Chrizweid Zone: 2-geschossige Wohnzone A
Parteien: Erbengemeinschaft Meyer

Verfasser: Ingenieurbiiro Weilenmann + Bléttler AG

Eigentlmer: Diverse Eigentimer

Umfang: 8'000 m?, Erschliessungsstrasse, 16 Einfamilienhauser

Vorschriften: 1t Nutzung:

1T Baubereich A/B: Einzelbauten resp. DEFH
11 Baubereich C/D: Einzelbauten
11 NO-Bereich: Nur kleine Bauten und Anbauten
11 EG-Kote max. 0.8 m uiber der ausgemittelten Terrainkote

Anderungen: Aufhebung der Baubeschréankung, dass entlang der Gerligenstrase nur Klein- und Anbau-
ten gestattet sind

Baumasse: Gesamthéhe = 7.0 - 12.6 m
UZ=0.11-0.24

Wirkung: Einfamilienhausquartier

Weiter sichern: --

Massnahmen: Aufheben: Gestaltungsplan mit urspriinglich vier grossen Baubereichen kann mit Grund-

nutzung abgedeckt werden
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2.9. GP Lindenbrunnen | + 11 (1992, 1999, 2001, 2004)

Standort:

Schindlere Zone:  3-geschossige Wohn- & Griinzone

Parteien:

Einwohnergemeinde Eschenbach, Hans Kaufmann, Lindenbrunnen Il: Johann Kaufman
(Liberale Baugenossenschaft Lindenbrunnen Eschenbach)

Verfasser:

Architekturbiiro Werner Leuenberger AG, Anliker AG (Lindenbrunnen i)

Eigentimer:

Wohngenossenschaft Eschenbach (Parz. 1097), diverse Eigentiimer

Umfang:

15'194 m?, Gebaudezeile, 6 MFH, Tiefgaragen

Vorschriften:

1T AZ: 0.45 (inkl. GP-Bonus)

1t Max. EG-Koten: A-H 473.4,1472.5-M 479.0 (I - M: max. + 0.5 m, - 1 m)

1t Firsth6he: 12.6 - 12.8 m

T VG: | - M: 3 (oder 2) mit voll ausgebautem Dach

1t Gebaudestandort: A — H geméss Plan verbindlich, | — M orientierend

11 Strassenabstand zur Kantonsstrasse 6 m

1t Erschliessung: Anschluss Zielacherstrasse, zwei Briicken fir Fahrverkehr und Fussgén-
gersteg fir Gebaude A - H

1t Parkplatze:
11 Gebaude A — H: gemeinsame Tiefgarage
1t Tiefgaragen fur Gebaude | - M + 8 Platze der Garage A - H
1 11 Besucherparkplatze entlang der Spielstrasse (Rasen-Mohr-System)

1t Dachform gemass Plan, Dachaufbauten (Lukarnen, Schleppdécher etc.) sind gestattet

1 Materialien:
1t Steildacher: Tonziegel, Betonziegel, Eternitschiefer (dunkelbraun / schwarz / grau)
11 Fassaden: Verputze (helle Téne), Holz & Stahl (Stahlbleche nur in Teilflachen), Sicht-

beton fiir einzelne Bauelemente (Kellersockel, Trége, Liftschachte etc.)

11 Bepflanzung:
1t Allee Wirkung entlang der Wohnstrasse, einheimische Laubbaume, max. 8 m hoch
1t Bepflanzung des Bachlaufes mit Riicksprache des kant. Amtes fir Wasser- und Bri-

ckenbau

11 Baumreihe entlang der Kantonsstrasse um Héauserzeile (A - H) zu unterbrechen
1t Allgemein soll eine schéne Durchgriinung erreicht werden

mtUmgebung: Spielwiese und Spielplatz im westlichen Teil der Anlage LBLE fiir die ge-
samte Uberbauung, Kleinkinderspielplatze fiir die einzelnen MFH

1 Entsorgung: Zusammengefasste Containerstandorte fur die Gebaudegruppen, ein Hun-
deversauberungsplatz

1t Die zukinftige Parzelle der LBLE ist mit der konsumierten BGF nicht identisch. H. Kauf-
mann wird deshalb als Eigentimer der Parz. 347 die erforderliche BGF an die LBLE
verkaufen (Ubertragen).

Lindenbrun-
nen ll

(Prazisierung der
Parz. 347)

1t Gebaudevolumen: 4 VG + Attika

11 Normalgeschosshéhe max. 3 m

1t Dachgeschosshohe max. 3.8 m

1T UG max. um 2/3 ihrer Aussenflache aus dem gewachsenen Terrain
1T Anzustrebende EG-Koten: 472.30 — 473.30 m 0. M. (max. + 20 cm)
11 Gebdudehdhe max. 15.6 m (Dachaufbauten von max. 1.50 m erlaubt)
1 Baufelder:

1T Gemass Gestaltungsplan (Abweichungen nach innen zuléssig)
Vordacher durfen 1 m tber die Baufeldbegrenzungslinie
Balkone durfen um 1 m die gesetzlichen Grenzabstande iiberragen
Gebaude der einzelnen Baubereiche sind geometrisch aufeinander auszurichte (Ge-
b&ude B und C slidseitig auf einer Fluchtlinie)

1t Baufeld der Tiefgarage kann bei Bedarf gegen Siiden erweitert werden
1t Erschliessung Uber die Lindenbrunnenstrasse (bis auf Velos verkehrsfrei)

44 3
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1t Parkplatze: 1 PP / Wohnung in der Tiefgarage, Besucherparkplatze oberirdisch in den
Parkbereichen

1t Dachform: Flachdacher oder flach geneigte Pultdacher (Dachflache werden begrint)

1t Fassaden: raumliche und architektonische Einheit, allseitig gleichwertig

1t Nutzung: Wohnen, private Biros oder stilles Gewerbe im EG mdglich

1 Umgebung:
1 Fusswege und Plitze bekiest, in Verbundstein oder in Okoasphalt
Tt Freistehende Einzelbdume und Grunflachen bewahren landschaftlichen Ausdruck
1t Kinderspielplatze und Freizeitbereich min. 20 % der AGF

1t Dorfbach: wird in natiirlicher Art belassen, kann im westlichen Teil ausgeweitet werden,
Bachabstand 6 m

Anderungen: Anderungen 1999 und 2001 sind evtl. nicht genehmigt

Beide Anderungen weisen ein neues Uberbauungskonzept auf
Baumasse: Gesamth6he = 13.8 - 18.9 m

UZ=0.17-0.32
Wirkung: Grossvolumige Uberbauung mit grossziigigen Griinflachen

Weiter sichern:

1t Sicherung Spielflache durch tberlagerte Griinzone
Tt Sicherung Begrunung

Massnahmen:

Aufheben beider Gestaltungsplane: Fiir bedeutende baulichen Veranderungen soll tiber
die Parzellen 57 und 947 und Uber die Parzellen 347 und 1097 ein Gestaltungsplan aus-
gearbeitet werden missen (Gestaltungsplanpflicht)
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