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Gemeinde Eschenbach, 24. Juni 2022

UMGANG RUCKMELDUNGEN
QUARTIERGESPRACH

Quartiergesprach als Informations- und Mitwirkungsveranstaltung

Am 12. Mai 2022 wurde mit den Vertreter:innen der Quartiere Waldhusstrasse, Sommerau und Hubenfeld
ein Quartiergesprach im Lindenfeldsaal durchgefuhrt. Die Gemeinde hat sich gefreut, dass sich rund 100
Personen an diesem moderierten Workshop beteiligt haben, und mdchte sich nochmals fir die rege Mit-
wirkung bedanken. Die Gemeinde hat im Anschluss alle Unterlagen auf ihrer Homepage aufgeschaltet. Die
Prasentation, die Fragen und Antworten, das Fotoprotokoll und die Unterlagen zu den Gestaltungsplanen
Sommerau, Hintere Kreuzweid und Schlettliweid kdnnen unter folgendem Link eingesehen und herunter-
geladen werden: https://www.eschenbach-luzern.ch/politik/ortsplanung.html/457. Mit dem vorliegenden
Dokument méchte die Gemeinde nochmals aufzeigen, was in den einzelnen Quartieren diskutiert wurde,
wie die Ortsplanungskommission mit den Rickmeldungen umgegangen ist und wie das weiter Vorgehen
aussieht.

Diskussionsgrundlage
Folgender Vorschlag wurde fur das Quartiergesprach fir alle drei Quartiere vorgeschlagen und diskutiert:
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Umgang Ruckmeldungen Waldhusstrasse
Zusammenfassung Rickmeldungen:

Gesamthdhen und UZ: Die Entwicklung sei zeitgeméss, aber ein mdgliches verandertes Quartierbild
wird eher negativ interpretiert. Auch der Aus- und Anbau an bestehende Bauten wird als eher
schwierig umzusetzen beurteilt.

Grunflachenziffer: Die Grinflachenziffer wird aufgrund der engen Parzellenstruktur und der Hecke als
eher hoch empfunden.

Tempo 30 Zone: Tempo 30 freiwillig existiert und sei gut.

Heckendefinition: Gut geméass Vorschlag

Fazit und Umsetzungsvorschlag:
> Gesamthdhe und UZ: Trotz der kritischen Beurteilung der Eigentiimer:innen soll sich das Quartier

weiterentwickeln kénnen. Die Gesamthdhen und UZ-Werte sollen gemass Vorschlag beibehalten
werden.

- Grunflachenziffer: Die Kommission hat nochmals die einzelnen Grundsticke genauer betrachtet und

festgestellt, dass wenige Ausnahmen den Wert von 0.3 nicht einhalten kénnen. Die Flache der Hecke
darf zur Grunflachenziffer dazugerechnet werden. Die wenigen Grundstlicke, die mit dem Wert 0.3
Schwierigkeiten haben besitzen jeweils noch Baume auf dem Grundsttck, welche der Grunflache an-
gerechnet werden durfen. Weiter ist auch der Vergleich zu den anderen Quartieren zu berticksichti-
gen, welche denselben Wert von 0.3 haben. Aus diesen Griinden soll der Wert geméss Vorschlag
von 0.3 beibehalten werden.

- Tempo 30 Zone: Das bereits existierende Tempo 30 freiwillig soll erhalten bleiben. Die Gemeinde wird

kein Gesuch fur eine Tempo 30 Zone beim Kanton stellen.

- Heckendefinition: Die prasentierte Heckendefinition wird beibehalten.

Umgang Rickmeldungen Sommerau
Zusammenfassung Ruckmeldungen:

Gesamthdhen und UZ: Die UZ-Werte wurden bei beiden Gruppen als gut befunden. Eine Gruppe hat
sich eher kritisch zur Gesamthdhe ausgesprochen.

Grunflachenziffer: Die Grinflachenziffer wird (positiv) zur Kenntnis genommen.

Tempo 30 Zone: Eine Minderheit hat sich gegen eine Tempo 30 Zone in den Quartieren ausgespro-
chen. Eine Einfihrung der Tempo 30 Zonen soll ohne Schikanen und Kosten erfolgen. Weiter wurde
die Frage resp. die Forderung nach einer Temporeduktion auf der Gerligenstrasse gestellt.
Gestaltungspléne: Die Aufhebung der Gestaltungsplane wird zur Kenntnis genommen. Beim Gestal-
tungsplan Sommerau wird diskutiert resp. gewtinscht die definierten Firsthdhen beizubehalten.

Fazit und Umsetzungsvorschlag:
> Gesamthdhe und UZ: Die Kommission hat sich entschieden den prasentierten Vorschlag beizubehal-

ten. Sie ist der Meinung, dass analog den anderen Quartieren eine angemessene Entwicklung in den
heute Ublichen Gebaudeformen (2-geschossig mit Attika oder Dachgeschoss) realisierbar sein sollen.
Je nach Bau kann ein Aufbau (oder Umbau des obersten Geschosses) mehr Sinn machen als ein An-
bau. Der Vorteil beim Bau in die Héhe ist klar der geringe bauliche Landverbrauch, welcher auch bei
Einfamilienhdusern als Ziel gesetzt wurde.

- Grunflachenziffer: Der Vorschlag der Grinflachenziffer wird beibehalten.
- Tempo 30 Zone: Die Gemeinde wird fur das Wohnquartier im Verkehrsrichtplan eine Tempo 30 Zone

vorsehen. Die Gerligenstrasse soll aufgrund der Ubergeordneten Erschliessungsfunktion auch zukdnf-
tig mit Tempo 50 befahren werden kénnen.

- Gestaltungspléne: Die beiden Gestaltungsplane Sommerau und Hintere Kreuzweid wie auch das Er-

schliessungskonzept Schlettliweid sollen im Rahmen der Gesamtrevision aufgehoben werden. Die
Firsthdhen des Gestaltungsplans Sommerau werden ins Bau- und Zonenreglement Gbernommen
und so langfristig gesichert.
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Umgang Ruckmeldungen Hubenfeld
Zusammenfassung Rickmeldungen:

- Gesamthdhen und UZ: Die UZ-Werte und Gesamthdhen wurden bei beiden Gruppen als gut befun-

den.

- Gebdudelénge: Es kamen Fragen betreffend der Gesamtlange von 25 m bei den Geb&uden auf. Was
passiert, wenn zwei Grundstiicke zusammengelegt werden?
- Grinflachenziffer: Die Grinflachenziffer wird (positiv) zur Kenntnis genommen. Fragen werfen die

mdglichen Hohen der Baume auf.

- Tempo 30 Zone: Die Einfuhrung einer Tempo 30 Zone ware grundsétzlich ok. Analog dem Quartier
Sommerau sind auch hier die Eigentimer der Meinung, dass keine Schikanen oder Kosten daraus

entstehen durfen.

Fazit und Umsetzungsvorschlag:

> Gesamthdhe und UZ: Die UZ-Werte und Gesamthéhen werden gemass dem Vorschlag beibehalten.

- Gebaudeldnge: Die Kommission hat die Gebaudelangen nochmals genauer analysiert und diskutiert.
Dabei wurde festgestellt, dass einige Gebaude im Quartier bereits 25.0 m lang sind, da bereits heute
im Bau- und Zonenreglement eine maximale Gebaudeldnge von 25.0 m definiert ist. Die Kommission
wlrde aus diesem Grund und auch nicht um entgegen der Innenentwicklung zu wirken, die 25.0 m
Gesamtlange beibehalten. Dies bedeutet aber, dass beim Zusammenlegen zweier Grundstlcke unter
Umsténden auch zwei Gebaude realisiert werden mussen.

- Grunflachenziffer: Der Vorschlag der Grinflachenziffer wird beibehalten. Zu den Grenzabstanden und
der Hohe der Pflanzen gibt es folgende Definition im Kanton Luzern:
—  Der Grenzabstand fur hochstammige Obstbaume betragt 3.0 m, flir niederstdmmige Obst-

baume 2.0 m.

— Sonstige hochstdmmige Baume missen 6 m entfernt gepflanzt werden.
— Zwergbaume, Straucher, Reben werden 0,5 m von der Grenze entfernt gesetzt.
- Tempo 30 Zone: Die Gemeinde wird fur das Wohnquartier im Verkehrsrichtplan eine Tempo 30 Zone

vorsehen.

Ubersicht pro Quartier

Waldhusstrasse Sommerau Hubenfeld
Uberbauungsziffer 0.21/0.24/0.27 0.21/0.24/0.27 0.21/0.24/0.27
Gesamthoéhe 9.0m/11.0m 9.0m/11.0m 9.0m/11.0m
GrUnflachenziffer 0.3 0.3 0.3
Gebaudelange 25.0 m (wie bisher) 25.0 m (wie bisher) 25.0 m (wie bisher)
Gestaltungsplan (GP) - ja und Uberfilhrung der First- -
aufheben héhen des GP Sommerau
Heckendefinition wie vorgeschlagen - -
Tempo 30 Zone «nur» freiwillig Tempo  Quartier: ja, jedoch keine bau-  ja, jedoch keine bauli-
einfuhren 30 (wie bisher) belas-  lichen Massnahmen und ohne  chen Massnahmen und

sen

Kosten flr Grundeigenttmer,
Gerligenstrasse: Tempo 30
Zone ab Hauptstrasse bis
BahnUbergang und Tempo
50 ab Bahnhoflbergang bis
Gerligen

ohne Kosten fir Grund-
eigentimer
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Abklarungen Spezialthema Tempo 30 Zone

1. Welche Massnahmen und Verkehrsberuhigungen sind bei Tempo 30 Zonen umzusetzen?
- Signale und Markierungen
2. Was wirde das am Beispiel Hubenfeld/Vorhubenstrasse und Sommerau bedeuten?
- Hierzu muss ein Fachplaner Plane mit den Signalen und Markierungen zeichnen.
3. Welche Gutachten sind vorzeitig einzuholen?
- Aktuell waren Gutachten einzuholen. Dies andert aber spatestens 2023. Dann entfallen solche
Gutachten auf Gemeindestrasse ab Klasse 2.
- Ab 2023 sind nur noch Plane an die Kantonale Dienststelle Verkehr und Infrastruktur (vif) zur Stel-
lungnahme einzureichen. Weiter sind Publikationen im Kantonsblatt und im P&stli notwendig.
4. Mit welchen Kosten fur Gutachten, Bewilligung, Verkehrsplaner, Massnahmen ist zu rechnen?
- Erstellung Plane durch Fachplaner
- Umsetzung der Signale und Markierungen

Weiteres Vorgehen

Wir werden die vorgangig beschriebenen Umsetzungen in das laufende Ortsplanungsverfahren einbinden.
Die Gemeinde beabsichtigt im November 2022 in die dffentliche Mitwirkung zu gehen. Im Rahmen dieser
Mitwirkung haben Sie erneut die Moglichkeit Ihre Meinung mitzuteilen.

Wahrend des ganzen Planungsprozesses wird im Postli sowie auch auf der Homepage (www.eschenbach-
luzern.ch | Politik | Ortsplanung) laufend Uber den aktuellen Planungsstand und die néchsten Planungs-
schritte informiert.

Bei Fragen durfen Sie sich gerne bei David Niederberger, david.niederberger@bluewin.ch oder unter 079
688 83 30 melden.
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